
ภาษีที�ดินและสิ�งปลกูสรา้งภาษีที�ดินและสิ�งปลกูสรา้ง

ผูม้หีน้าที�เสยีภาษีผูม้หีน้าที�เสยีภาษี

    อปท. แจง้ประเมนิภาษีภาย�นเดือน ก.พ.
    ผู้เสียภาษีชาํระภาษีภาย�นเดือน ก.พ. - เม.ย.
    �มช่าํระภาษีภาย�นเดือน เม.ย. (เงินเพิ�มรอ้ยละ 1
ต่อเดือน)
     อปท. มหีนังสือแจ้งเตือนภาย�นเดือน พ.ค. ของ
ป� เพื�อชาํระภาษีคา้งชาํระ พรอ้มเบี�ยปรบัและเงิน
เพิ�ม

      �มช่าํระ�นกําหนด แต่ได้มาก่อนที�จะ�ด้รบัหนังสือ
เสียเบี�ยปรับรอ้ยละ 10
      ผู้เสียภาษีได้รบัหนังสือแจง้เตือน และชาํระภาษีใน
ระยะเวลาที�กําหนด�นหนังสือแจง้เตือน เสียเบี�ยปรบัร้อย
ละ 20
      ชาํระภาษีภายหลังจากที�กําหนด�นหนังสือแจง้เตือน
เสียเบี�ยปรับรอ้ยละ 40 ของภาษีคา้งชาํระ
      เมื�อพน้กําหนด 90 วัน นับแต่วันที�ผู้คา้งชาํระ�ด้รับ
หนังสือแจ้งเตือน เสนอผู้บริหารทอ้งถิ�นออกคาํสั�งยดึ
อายดั และขายทอดตลาดทรพัยสิ์น 

สามารถแบง่ชาํระ�ดไ้มเ่กิน 3 งวด งวดละเท่า ๆ กัน  
      งวดที�หนึ�ง ชาํระภาย�นเดอืนเมษายนของป�
      งวดที�สอง ชาํระภาย�นเดอืนพฤษภาคมของป� 
      งวดที�สาม ชาํระภาย�นเดอืนมถินุายนของป�

ระยะเวลาการยื�นแบบและการชาํระภาษี
พระราชบญัญัติภาษีที�ดิน

และสิ�งปลูกสรา้ง พ.ศ 2562

เป�นภาษีประเภท�หม่ที�จะนํามา�ชแ้ทนการจัดเกบ็ภาษี
โรงเรือนและที�ดิน และภาษีบาํรุงทอ้งที�ที�องค์กร
ปกครองส่วนทอ้งถิ�นจัดเกบ็อยูใ่นป�จจุบนั เนื�องจาก
พระราบัญญัติภาษีโรงเรือนและที�ดิน พ.ศ.2475
และพระราชบัญญัติภาษีบาํรุงทอ้งที� พ.ศ.2508 
เป�นกฎหมายที�ใชม้านาน และ�มมี่การปรับปรงุ�หม้ี
ความสอดคล้องกับสภาพเศรษฐกิจและสังคมที�
เปลี�ยนแปลง�ป จงึทาํ�หก้ารจัดเกบ็ภาษีโรงเรือนและ
ที�ดิน และภาษีทอ้งที� มขีอ้จํากัดเกี�ยวกับฐานภาษี
อัตราภาษีและการลดหยอ่นภาษีที�ไมส่อดคล้องกับ
สภาวการณ์ป�จจุบัน

บุคคลธรรมดา หรอืนิติบคุคล ซึ�งเป�นเจา้ของที�ดิน
หรือสิ�งปลูกสร้าง หรือเป�นผู้ครอบครอง หรอืทํา
ประโยชน์ในที�ดินหรือสิ�งปลูกสร้างอันเป�นทรพัยสิ์น
ของรัฐและ�หห้มายความรวมถงึผู้มหีน้าที�ชาํระภาษี
แทนผู้เสียภาษีด้วย เจ้าของ หรือผู้ครอบครองที�ดิน
หรือสิ�งปลูกสร้างอยูใ่นวันที� 1 มกราคมของป�ใด
เป�นผู้มีหน้าที�เสียภาษีสําหรับป�นั�น

“ที�ดิน” หมายถงึ พื�นดิน และ
ใหห้มายความรวมถงึพื�นที�
ที�เป�นภูเขาหรือที�มนํี�าด้วย

“สิ�งปลูกสร้าง” หมายถงึ โรงเรอืน อาคาร ตกึ หรอืสิ�ง
ปลูกสร้างอยา่งอื�น ที�บคุคล อาจเขา้อยูอ่าศยัหรอื�ชส้อย
ได้ หรือที�ใชเ้ป�นที�เกบ็สินค้าหรือประกอบการอุตสาหกรรม
หรือพาณิชยกรรม และ�หห้มายความรวมถงึห้องชดุหรอื
แพที�บุคคลอาจ�ชอ้ยูอ่าศัย�ด้หรือที�มไีว้เพื�อหาผล
ประโยชน์ด้วย 
“ห้องชดุ” หมายความว่า หอ้งชดุตามกฎหมายว่าด้วย
อาคารชดุที�ได้ออกหนังสือแสดงกรรมสิทธิ� หอ้งชดุ
แล้ว

การคิดเบี�ยปรับ กรณีไม่ชาํระภาย�นกําหนด

การผ่อนชาํระ

เงินเพิ�ม
เงินเพิ�ม คือ ดอกเบี�ยที�เกิดจากการชาํระภาษีล่าชา้กว่า
เวลาที�กําหนด โดยจะคดิ�นอัตรา 1% ต่อเดือน (เศษ
ของเดือน ของเงินป�ดเป�น 1 เดือน) ของเงินภาษีที�คา้ง
ชาํระโดย�มค่ดิทบต้น 

การดูแลผลกระทบ

ยกเวน้ยกเวน้
 บา้นหลังหลัก 1 หลัง 

       - ส่วนของมลูคา่ที�ไมเ่กิน 50 ลบ. �นกรณีที�เป�น
เจา้ของบา้นและที�ดิน
       - ส่วนของมลูคา่ที�ไมเ่กิน 10 ลบ. �นกรณีที�เป�น
เจา้ของเฉพาะบา้น

 ที�ดินเกษตรกรรมของบคุคลธรรมดา�ด้รับยกเว้น
มลูคา่ของฐานภาษีในแต่ละ อปท. รวมกัน �มเ่กิน
50 ลบ. 
ทรพัยสิ์นของรัฐที�ไมไ่ด้หาผลประโยชน์ 

ทรพัยสิ์นที�ใชเ้พื�อประโยชน์สาธารณะ (รฐั/เอกชน)
สหประชาชาติ สถานทตู
ทรพัยส่์วนกลางของอาคารชดุ ที�ดิน สาธารณป
โภค หมูบ่า้นจดัสรร และนิคมอุตสาหกรรม

ตัวอยา่งการคาํนวณตามสัดส่วน
       ที�ดิน ขนาดพื�นที� 50 ตร.ว. ราคาประเมนิ 74,000 บาท
รวมราคาประเมนิของที�ดิน 3,700,000 บาท สิ�งปลูกสร้าง 
3 ชั�น ขนาดพื�นที�รวม 90 ตร.ม. ราคาประเมนิ 45,000 บาท
รวมราคาสิ�งปลูกสรา้ง = 4,050,000 บาท (ยงั�มไ่ด้หกัคา่
เสื�อม) รวมราคาที�ดินและสิ�งปลูกสร้าง = 7,750,000 บาท
ชั�นล่าง�ชป้ระกอบกิจการ 2 ชั�นบน�ชอ้ยูอ่าศยั
คาํนวณตามสัดส่วน

ชั�นล่าง ขนาดพื�นที� 30 ตร.ม. 
      คดิเป�นสัดส่วน = 30 × 100/90 = 33%
      7,750,000 × 33/100 = 2,557,500 × 0.3/100
        ต้องเสียภาษี = 7,672.50 บาท

2 ชั�นบน�ชอ้ยูอ่าศยั ขนาดพื�นที� 60 ตร.ม.
      60 × 100/90 = 67%
      7,750,000 × 67/100 = 5,192,500
       (มลูคา่�มถ่งึ 50 ล้านบาท �ด้รบัยกเว้น)



อตัราภาษี

ที�ดินที�ทิ�ง�วว่้างเปลา่ หรอื�มไ่ดทํ้าประโยชน์ตามควร
แก่สภาพที�ดนิ 3 ป�ตดิต่อกัน : ป�ที� 4 เก็บเพิ�มขึ�นอกี
0.3 ทุก 3 ป� แต่ไมเ่กินรอ้ยละ 3

การชาํระภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง
ติดต่อชาํระภาษี �ด้ที�

งานพฒันาและจดัเกบ็ราย�ด้ กองคลัง
องคก์ารบรหิารส่วนตําบลดอนมัน 

โทร 044 756 560 

เอกสารแนะนํา
ภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสร้าง

จัดทําโดย

งานพัฒนาและจัดเก็บราย�ด้ กองคลัง
องค์การบรหิารส่วนตําบลดอนมัน

อําเภอประทาย จังหวัดนครราชสีมา
โทร. 044-756-560

เอกสารแนะนํา
ภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสร้าง

จัดทําโดย

งานพัฒนาและจัดเก็บราย�ด้ กองคลัง
องค์การบรหิารส่วนตําบลดอนมัน

อําเภอประทาย จังหวัดนครราชสีมา
โทร. 044-756-560


